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       CEP 37588-000 – ESTADO DE MINAS GERAIS
        SECRETARIA MUNICIPAL DE SAÚDE



ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR – ETP
Locação de Imóvel Urbano para Instalações da Vigilância em Saúde
1. Descrição da necessidade da contratação
A Secretaria Municipal de Saúde de Ipuiúna/MG necessita locar imóvel urbano para instalação e funcionamento unificado dos serviços de:
· Vigilância em Saúde (sem imóvel próprio);
· Futuras instalações do Centro de Convivência vinculado à Atenção Primária à Saúde.
Atualmente, os serviços funcionam em imóveis distintos, gerando duplicidade de despesas e dificuldades logísticas.

2. Demonstração da previsão no Plano de Contratações Anual
A contratação está alinhada ao planejamento da Secretaria Municipal de Saúde e às ações de estruturação da rede de serviços, podendo ser inserida/compatibilizada com o Plano de Contratações Anual vigente.

3. Requisitos da contratação
O imóvel deve possuir:
· Localização central no município de Ipuiúna/MG;
· Estrutura física compatível com serviços administrativos e atendimento ao público;
· Possibilidade de funcionamento independente dos setores;
· Condições adequadas de salubridade, segurança e acessibilidade;
· Regularidade documental do imóvel e da proprietária.
Imóvel identificado:
Praça Maria Cândida Franco, nº 15, Centro, Ipuiúna/MG.
Proprietária: Sra. Simone Honoria Lopes Castro.

4. Levantamento de mercado
Considerando:
· a especificidade da localização central;
· a necessidade de divisão funcional do espaço;
· a disponibilidade imediata do imóvel identificado;
verificou-se que o imóvel da Sra. Simone Honoria Lopes Castro atende plenamente às necessidades da Administração.
A locação de imóvel possui natureza não competitiva, conforme art. 74, V, da Lei nº 14.133/2021, quando comprovada a singularidade e adequação do bem.

5. Estimativa das quantidades
· 01 (uma) locação de imóvel urbano.

6. Estimativa do valor da contratação
Valor mensal: R$ 1.000,00
Valor anual estimado: R$ 12.000,00
O valor mostra-se compatível com o mercado local, conforme avaliação administrativa.

7. Descrição da solução como um todo
A solução consiste na locação de imóvel único com capacidade para:
· unificação dos serviços;
· redução de custos com aluguéis;
· melhoria da integração entre setores;
· racionalização de despesas públicas.

8. Justificativa para parcelamento ou não da contratação
Não se aplica parcelamento, pois o objeto consiste em única unidade imobiliária indivisível.

9. Demonstrativo dos resultados pretendidos
Pretende-se alcançar:
· redução de despesas com locações;
· diminuição de custos indiretos (água, energia, manutenção);
· melhoria da eficiência administrativa;
· melhor atendimento à população;
· integração física dos serviços de saúde.

10. Providências prévias à contratação
Deverão ser adotadas:
· vistoria técnica do imóvel;
· verificação da documentação do imóvel e da proprietária;
· formalização do contrato de locação;
· planejamento da mudança dos setores.

11. Possíveis impactos ambientais
Não há impactos ambientais relevantes, tratando-se de locação de imóvel urbano já existente.

12. Viabilidade da contratação
Diante da análise técnica, a contratação mostra-se viável, necessária e vantajosa, atendendo aos princípios da eficiência e economicidade.

Ipuiuna, 10 de fevereiro de 2026.

_________________________________________
Suélen Cristina Moreira
Secretária Municipal de Saúde de Ipuiuna-MG



DOCUMENTO DE FORMALIZAÇÃO DA DEMANDA – DFD
Órgão: Prefeitura Municipal de Ipuiúna/MG
Unidade Requisitante: Secretaria Municipal de Saúde
Responsável: Suélen Cristina Moreira

1. Identificação da demanda
Objeto: Locação de imóvel urbano localizado na Praça Maria Cândida Franco, nº 15, Centro, Ipuiúna/MG, de propriedade da Sra. Simone Honoria Lopes Castro, para instalações da Vigilância em Saúde.

2. Justificativa da necess Licitação 2026 – Prefeitura de Ipuiuna – MGidade
A contratação justifica-se pela necessidade de:
· instalação da Vigilância em Saúde, que não possui imóvel próprio;
· unificação com o Centro de Convivência da Atenção Primária;
· redução de despesas com múltiplos contratos de locação;
· melhoria da logística e da eficiência administrativa.
A medida atende aos princípios do art. 37 da Constituição Federal e à Lei nº 14.133/2021.

[bookmark: _GoBack]3. Quantidade a ser contratada
· 01 (uma) locação de imóvel urbano.

4. Estimativa preliminar do valor
· Valor mensal estimado: R$ 1.000,00
· Valor anual estimado: R$ 12.000,00

5. Indicação da dotação orçamentária
Ação: Ações em Vigilância Sanitária e Ambiental
Ficha: 354
Dotação: 10.304.0017.2.244 3390.36.00
Elemento: Outros Serviços de Terceiros – Pessoa Física

6. Grau de prioridade da contratação
☑ Alta — necessária para adequação estrutural dos serviços de saúde.

7. Previsão de início
Imediatamente após a formalização contratual.

8. Encaminhamento
Encaminha-se o presente DFD para prosseguimento dos trâmites legais visando à contratação por inexigibilidade de licitação, nos termos da Lei nº 14.133/2021.

Ipuiúna/MG, 11 de fevereiro de 2026.

__________________________________
Suélen Cristina Moreira
Secretária Municipal de Saúde
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