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	PREFEITURA MUNICIPAL DE IPUIUNA
ESTADO DE MINAS GERAIS
  



ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR – ETP
1. Descrição da Necessidade da Contratação
A presente contratação tem como finalidade atender à necessidade da Prefeitura Municipal de Ipuiuna/MG quanto à disponibilização de espaço físico adequado para funcionamento de depósito geral e armazenamento de materiais e arquivos administrativos.
Atualmente, o Município não dispõe de imóvel próprio com capacidade e localização adequadas para suprir essa demanda, o que torna indispensável a locação de imóvel.

2. Área Requisitante
Chefia de Gabinete da Prefeitura Municipal de Ipuiuna/MG.

3. Descrição dos Requisitos da Contratação
O imóvel a ser locado deverá atender, no mínimo, aos seguintes requisitos:
· Localização central ou estratégica, preferencialmente próxima ao prédio da Prefeitura; 
· Área compatível com a necessidade administrativa (aproximadamente 144 m²); 
· Estrutura adequada para armazenamento de materiais e arquivos; 
· Condições de segurança, acessibilidade e conservação adequadas; 
· Disponibilidade imediata para uso; 
· Regularidade documental do imóvel. 

4. Levantamento de Mercado
A Administração verificou a disponibilidade de imóveis na região central do município e constatou que:
· Há limitação de imóveis com características compatíveis; 
· O imóvel localizado na Rua Joaquim Antônio, nº 248, apresenta localização estratégica, sendo contíguo ao prédio da Prefeitura; 
· O valor da locação está compatível com os preços praticados no mercado local. 
Diante disso, caracteriza-se inviabilidade de competição, nos termos do art. 74, inciso V da Lei nº 14.133/2021.

5. Descrição da Solução como um Todo
A solução consiste na locação de imóvel urbano destinado ao funcionamento de depósito geral da Prefeitura, garantindo:
· Organização e armazenamento adequado de materiais; 
· Segurança de documentos públicos; 
· Proximidade logística com o prédio administrativo central; 
· Eficiência na gestão patrimonial. 

6. Estimativa das Quantidades
· 01 (um) imóvel com área aproximada de 144,42 m². 

7. Estimativa do Valor da Contratação
· Valor mensal estimado: R$ 1.600,00 
· Valor total anual estimado: R$ 19.200,00 
Os valores estão compatíveis com o mercado local, considerando localização, metragem e características do imóvel.

8. Justificativa para Parcelamento ou Não da Solução
A contratação não será parcelada, tendo em vista tratar-se de locação de um único imóvel, sendo a solução indivisível.

9. Contratações Correlatas e/ou Interdependentes
Não há contratações correlatas ou interdependentes identificadas.

10. Resultados Pretendidos
Com a contratação, espera-se:
· Garantir local adequado para armazenamento de bens e arquivos; 
· Melhorar a organização administrativa; 
· Reduzir riscos de extravio ou deterioração de materiais; 
· Aumentar a eficiência operacional da Prefeitura. 

11. Providências a Serem Adotadas pela Administração
· Formalização do processo de inexigibilidade; 
· Verificação documental do imóvel e do proprietário; 
· Elaboração e assinatura do contrato; 
· Designação de fiscal de contrato. 

12. Possíveis Impactos Ambientais
Não há impactos ambientais relevantes, considerando tratar-se de locação de imóvel já existente.

13. Viabilidade da Contratação
Diante das análises realizadas, conclui-se que a contratação é Necessária, Adequada e Viável técnica e economicamente
Recomenda-se a contratação por meio de inexigibilidade de licitação, nos termos do art. 74, inciso V da Lei nº 14.133/2021.

14. Conclusão
[bookmark: _GoBack]O presente Estudo Técnico Preliminar demonstra que a locação do imóvel indicado atende plenamente ao interesse público, sendo a solução mais adequada para suprir a necessidade da Administração Municipal.

Ipuiuna, 16 de abril de 2026.


Jequileia Morais de Castro Ferreira
Chefe de Gabinete
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