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	PREFEITURA MUNICIPAL DE IPUIUNA
ESTADO DE MINAS GERAIS
  



TERMO DE REFERÊNCIA 


Objeto: 
[bookmark: OLE_LINK5][bookmark: OLE_LINK6]LOCAÇÃO DE IMÓVEL URBANO LOCALIZADO NA RUA JOSÉ PIRES FRANCO, N 75, NO BAIRRO CENTRO EM IPUIUNA/MG, DE PROPRIEDADE DO SR. BENEDITO DONIZETI RODRIGUES, PARA INSTALAÇÕES DO PROJETO INTEGRAÇÃO DE JIU-JITSU DO DEPARTAMENTO DE ESPORTES DE IPUIUNA/MG.

Requisitante (Secretaria/Departamento): 
SUPERINTENDÊNCIA DE ESPORTES E LAZER

Modalidade: 
INEXIGIBILIDADE – ART 74, INC. V, LEI 14.133/21

Prazo de Execução: 
Imediato

Vigência Contratual: 
Doze meses

Local de Realização: 
RUA JOSÉ PIRES FRANCO, N 75, NO BAIRRO CENTRO; 

Especificações Técnicas do Objeto: 
	ITEM
	DESCRIÇÃO

	
01
	LOCAÇÃO DE IMÓVEL URBANO LOCALIZADO NA RUA JOSÉ PIRES FRANCO, N 75, NO BAIRRO CENTRO EM IPUIUNA/MG, DE PROPRIEDADE DO SR. BENEDITO DONIZETI RODRIGUES, PARA INSTALAÇÕES DO PROJETO INTEGRAÇÃO DE JIU-JITSU DO DEPARTAMENTO DE ESPORTES DE IPUIUNA/MG.
Imóvel Comercial de aproximadamente 180 m², contendo dois andares, um banheiro.
Espaço amplo para prática das atividades de esporte mencionada.



Dotações Orçamentárias/Ficha Orçamentária/Origem do Recurso:
[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2]Dotação Orçamentária nº 27.812.0013.2.232 3390.36.00 172 OUTROS SERVIÇOS DE TERCEIROS – PESSOA FÍSICA – MANUTENÇÃO DAS ATIVIDADES DESPORTIVAS; 



Valores: 
R$ 1.600,00 (um mil e seiscentos reais) mensais
Valor total de locação 12 meses: R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais)

Forma de Pagamento: 
Mensalmente no dia 20 (Vinte) de cada mês. 

Justificativa: 
[bookmark: OLE_LINK7][bookmark: OLE_LINK8]A presente solicitação de locação de imóvel urbano localizado na Rua José Pires Franco, nº 75, bairro Centro, no Município de Ipuiuna/MG, de propriedade do Sr. Benedito Donizeti Rodrigues, justifica-se pela necessidade de implantação e funcionamento do Projeto Integração de Jiu-Jitsu, vinculado à Superintendência de Esportes e Lazer.
O referido projeto tem como objetivo promover a inclusão social, o desenvolvimento físico e disciplinar de crianças, adolescentes e adultos, além de contribuir diretamente para a prevenção da ociosidade, vulnerabilidade social e exposição a situações de risco. A prática do jiu-jitsu é reconhecida por estimular valores como respeito, disciplina, autocontrole e convivência em grupo, alinhando-se às políticas públicas de incentivo ao esporte e à cidadania.
A escolha do imóvel em questão se dá em razão de suas características específicas e adequação às necessidades do projeto, destacando-se:
· Localização central, de fácil acesso à população, facilitando a participação dos usuários; 
· Espaço físico amplo, com aproximadamente 180 m², distribuído em dois andares, possibilitando a adequada instalação dos tatames e demais estruturas necessárias; 
· Ambiente compatível com a prática esportiva proposta, garantindo segurança e conforto aos participantes; 
· Disponibilidade imediata para uso, permitindo o início célere das atividades. 
Ademais, considerando a inexistência de imóvel público disponível com as características necessárias para o desenvolvimento do projeto, bem como a inviabilidade de competição em razão das particularidades do imóvel pretendido, a contratação se enquadra na hipótese de inexigibilidade de licitação, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei nº 14.133/2021.
O valor mensal de R$ 1.600,00 mostra-se compatível com os preços praticados no mercado local para imóveis com características semelhantes, evidenciando economicidade e razoabilidade na contratação.
Dessa forma, a locação do referido imóvel revela-se medida indispensável para garantir a continuidade e ampliação das atividades esportivas no município, promovendo benefícios sociais relevantes à comunidade de Ipuiuna/MG.
Ipuiuna, 17 de março de 2026.



Wellington Vilela
Superintendente de Esporte

ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR – ETP

1. DESCRIÇÃO DA NECESSIDADE DA CONTRATAÇÃO
A presente contratação tem por finalidade a locação de imóvel urbano destinado à instalação do Projeto Integração de Jiu-Jitsu, vinculado à Superintendência de Esportes e Lazer do Município de Ipuiuna/MG.
A iniciativa visa promover o acesso ao esporte, incentivar hábitos saudáveis, fortalecer a inclusão social e contribuir para a formação cidadã de crianças, adolescentes e adultos. A ausência de espaço público adequado para a execução das atividades esportivas inviabiliza a implementação do projeto em imóvel próprio da Administração, tornando necessária a locação de espaço compatível.

2. ALINHAMENTO AO PLANO DE CONTRATAÇÕES ANUAL
A presente contratação encontra-se alinhada ao planejamento da Administração Municipal, especialmente no que tange às ações voltadas ao incentivo ao esporte e lazer, bem como à promoção de políticas públicas de inclusão social e desenvolvimento humano.

3. REQUISITOS DA CONTRATAÇÃO
O imóvel a ser locado deverá atender aos seguintes requisitos mínimos:
· Localização no perímetro urbano, preferencialmente na região central; 
· Espaço físico com área aproximada de 180 m²; 
· Estrutura adequada para prática esportiva, especialmente artes marciais; 
· Ambiente amplo e seguro, que possibilite a instalação de tatames; 
· Disponibilidade imediata para uso; 
· Condições adequadas de higiene, ventilação e iluminação; 
· Existência de banheiro; 
· Regularidade documental do imóvel. 

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO
Foi realizada análise do mercado imobiliário local, constatando-se que imóveis com características semelhantes são escassos no município, sobretudo na região central e com dimensões adequadas para prática esportiva.
Verificou-se ainda que o imóvel localizado na Rua José Pires Franco, nº 75, apresenta características compatíveis com as necessidades da Administração, sendo um dos poucos disponíveis com tais especificações.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
A contratação refere-se à locação de 01 (um) imóvel urbano, pelo período de 12 (doze) meses.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAÇÃO
Com base em pesquisa de mercado e avaliação do imóvel, estima-se o valor mensal de:
· R$ 1.600,00 (um mil e seiscentos reais) 
Total estimado para 12 meses:
· R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais) 
Os valores estão compatíveis com o mercado local, observando-se os princípios da economicidade e razoabilidade.

7. DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO
A solução consiste na locação de imóvel urbano adequado para a instalação e funcionamento do Projeto Integração de Jiu-Jitsu, contemplando espaço suficiente para a prática esportiva, com segurança e conforto aos usuários.
A contratação permitirá a execução contínua das atividades esportivas, contribuindo para o atendimento das demandas sociais do município.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NÃO DA CONTRATAÇÃO
Não se aplica o parcelamento da contratação, uma vez que se trata de locação de imóvel único, sendo inviável sua divisão.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a contratação, espera-se:
· Ampliação do acesso ao esporte; 
· Redução da ociosidade de jovens; 
· Promoção da inclusão social; 
· Melhoria da qualidade de vida da população; 
· Fortalecimento das políticas públicas esportivas. 

10. PROVIDÊNCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAÇÃO
Para a efetivação da contratação, deverão ser adotadas as seguintes providências:
· Verificação da documentação do imóvel; 
· Avaliação técnica das condições estruturais; 
· Formalização do contrato de locação; 
· Designação de fiscal do contrato; 
· Acompanhamento da execução contratual. 

11. CONTRATAÇÕES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Não há contratações correlatas ou interdependentes diretamente vinculadas a este objeto.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS
A contratação não apresenta impactos ambientais relevantes, tratando-se de utilização de imóvel já existente, sem necessidade de intervenções estruturais significativas.

13. VIABILIDADE DA CONTRATAÇÃO
Diante da análise realizada, conclui-se pela viabilidade da contratação, considerando a necessidade pública, a adequação do imóvel às finalidades pretendidas e a compatibilidade do valor com o mercado.
A contratação poderá ser realizada por meio de inexigibilidade de licitação, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei nº 14.133/2021, em razão da inviabilidade de competição.

Ipuiuna, 16 de março de 2026.



Wellington Vilela
Superintendente de Esporte
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